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s A * Allgemeine Festsetzungen
e

[§]1 Art der bvaulichen Nutzung

1.1 Im reineén Wohngebiet kinnen ausnshmsweise Liden und nicht
Storende Handwerksbetriebe,die zur Deckung &es tiglichen
Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes dienen,sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden {§ 3
(3) Bau NVO).

1.2 Je Wohngebdude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.

2 MaB der bhaulichen Nutzung

2,1 Wird bei einem GebBude die nach den Festsetzungen des Ab=
schnittes [B zuléssige Gesamttiefe des Vordergebdudes(ein=
schl. Erweiterung)nur zum Teil ausgenutzt,so darf die nicht
ausgenutzte Fldche mit einem riuckwidr{igen eingeschossigen

Anbawu mit Dachterrasse unter folgenden Bedingungen bebaut
werdens :

2.1.1 Die Tiefe des Anbaues darf hdchstens 6.00 m betragen,

2,1.2 Mit dem Anbau darf die zulissige Gesamttiefe des Vorderge=

bdudes(einschl, Erweiterung) entsprechend Abschnitt
nicht Uberschritten werden,

2.7.3 Die bestehende oder zu genehmigende Breite des Vorderge=
baudes darf nicht tiberschritten werden.

2.1.4 Die Umwehrung der Terrasse(Briistung,Geldnder)darf nicht iber
den BaukSrper (Dach) des Vordergebdudes hinausragen.

2,2 Bei giebelseitig zur StraBe stehenden Gebiuden sind einge=
schossige seitl., Vorbauten(z.B. Eingang,Windfang)mit Plachdach
und einer max. Breite von 1,50 m unter Tolgenden Bedingungen
zuldssig:

2,2,1 Die zuldssige Breite sowie die bestehende oder zu genehmi=

gende Tiefe des Gebdudes diirfen nicht iliberschritten werden,

2.2.2 Der seitliche Vorbau muB gegeniiber der stralRenseitigen
Giebelwand des HauptbaukSrpers um mind. 0.50 m,zur rick=
wirtigen Giebelwand des Hauptbaukbrpers um mind. 0.10 m
zurickgesetzt sein.

2.2,3 Die Oberkante des Flachdaches muB unter der Unterkante

der Traufe des Hauptbaukdrpers liegen.

2,3 Bei dem Haustyp. ist ein rickwdrtiger Anbau entsprechend
2.3.1 bis 2.3.6 dann zuldssig,wenn fiir die unmittelbar an—
grenzenden Nachbargrundstiicke der Haustypfestgesetzt
ist und andere Festsetzungen des Bebauungspianes (z.B.
Gebidudeabstinde entspr. 1.2.1 ff) eingehalten werden.

2.3.1 Die Breite des Anbaues darf die Breite des Vordergebiu=
des nicht iberschreiten und hochstens 8.00 m betragen.
Die Gesamttiefe von Vordergebiude und rickwdrtigem
Anbau darf nicht mehr als 20.00 m,gemessen von der Vors
derkante des Vordergebiudes betragen.

2.3.2 Als HOchstzahl der Geschosse sind fiir den rickwartigen
Anbau ein Vollgeschof und ein als Vollgeschof anrechen=
bares Dachgeschofi zuldssig,

2.3.3 Der rickwidrtige Anbau muB gegeniiber den Giebelseiten des
Vordergebiudes um mind, 0.24 m zuriickgesetzt sein.
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2,3.4 Der ruckwdrtige Anbau ist mit einem symmetrischen Sat=

teldach zu versehen,dessen Traufhfhe - gemessen am
Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenwand -

nicht hoher als 4.00 m und

dessen Firsththe hochstens 6.50 m iiber vorhandenem Ge=
ldnde betragen diirfen.Die Firsththe muf mind. 0.50 m
niedriger sein als dile des VordergebiZudes,

2.3.5Wird beim riickwirtigen Anbau eine Lénge von 3,00 m

nicht Uberschriti{en,ist ein Flachdach zulidssig.

2.3.6 Die Dachvorspriinge des riickwirtigen Anbaues diirfen ein=

schlieflich Rinne nicht iiber die Aufilenkante der Dach=
eindeckung des Vordergebiudes (Ortgang) herausragen.

2.4 Bei bestehenden GebZuden der Haustypen sderen vorhan=

3 -Bauweise und Nebenanlagen

dene Gebdudetiefe,die max. zulédssige GebEudetiefe der Haus=
typen iiberschreite'b,sind alle-sich auf die entsprechenden
GebsudeTypen |B|beziehenden-Festsetzungen,ausnahmsweise nicht
auf die max. zUlHssige-,sondern auf die vorhandene Gebiu=
detiefe anzuwenden,Bei Abbruch solcher bestehender Gebiude,
gilt fiir die vorgesehene Neubebauung,die entsorechende

max, zulidssige Gebaudetiefe der Festsetzungen .

3.1

3.3

3.4

Fiir die Bauweise gelten die entsprechenden Festsetzungen

der Abschni‘cte und . Die in den entsprechenden Fest=
setzungen des Abschnittes ausgewiesene abweichende Bauweise
besagt,dal eine Grenzbebavung an der Grundsticksgrenze
zwischen Baugrundstiick und zugeordnetem bzw, abgetrenntem
Wegegrundstiick zuldssig ist.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs,., 1 Bau NVC sind nicht

zuléssig.,

Sofern die entsprechend den Festsetzungen wnd gl zu-
lassigen Bebauungsmdglichkeiten nicht ausgenutzt sind oder
werden,sind auf den ilberbaubaren Grundstlicksfléchen Neben-
anlagen im Sinne des §14 Abs, 1 Bau NVC als Ausnahme zu-
lassig.

Bei GebHuden der Haustypen sind Terrassendicher iiber die
max, zuldssige Gebiudetiefe der Festsetzungen hinaus als
Ausnahme zuldssig,wenn:

1., das Terrassendach eine Tiefe von max, 5.00m und die Breite
des Gebudeteiles,an den es unmittelbar angebaut ist (Anbau
oder Vordergebiude entspr, ), - max. jedoch eine Breite

von 6.00 m -~ nicht tiberschreitet;

2. die Uberdachte Terrasse,von HausauBenwinden und evtl.
notwendigen Brandwiinden abgesehen,nicht durch Winde abge=
schlossen wird;

3. zwischen Hinterkante Terrassendach und riickwdrtiger
Grundstlicksgrenze bzw, { bei riickwdrtigen _
Garagen entsprechend der Abb. [A]3.4) der der Hinterkante

des Terrassendaches am nHchsten liegenden .psgss 7
Garagenwand,ein Abstand von mind. 6.00m &
eingehalten wird, rowind 6.00

|-7errasse

LE
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4 Baugestaltung
4,1 Doppelhaus

Abb.12

‘:’LbJ7

Abb.19

Abb. 1,2

Abb 3,4,
1,i2

4,1.1

Doppelhaush&lften,die ein Doppelhaus bilden,miissen ein=
schlieBlich ihrer seitlichen Erweiterungen im Material
der AuBenwidnde,in der Traufausbildung sowie in der stras=
senseitigen Traufhohe einander angeglichen werden,

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sina
Doppelhaushdlften die ein Doppelhaus bilden,einschliefi=
lich ihrer seitlichen Erweiterungen strafBenseitig in einer
Flucht zu errichtenj;ihre Dachflichen miissen strafensei=
tig in einer Ebene liegen.

Ist bei einem Doppeihaus eine Doppelhaushdlfte zweigeschos=

sig vorhanden,sc ist flr die andere Doppelhaushilfte die
Festsetzung anzuwenden.,

4,2 Dachneigung

4.2.1

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die
Dachneigung der auf der selben StraBenseite ilberwiegend
vorhandenen D&cher des gleichen Gebdudetyps (siehe Festsef-
zungen wnter [B]£f) zu iibernehmen.

4.3 Dachaufbauten

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

Dachaufbauten sind beim Vordergebdude,der rlickwidrtigen Be-
bauvung entsprechend 22 £f ,sowie der seitlichen (beil den
Haustypen B3, B4, 35 . ) oder rhck
wirtigen (bei den Haustypen [B3, [B6 , [BI , s [B13])
Erweiterung des Vordergebiudes,oder dem vorderen seitlichen
Iubau (bei den Haustypen [B8], [B13]) nur Im Form von Schlepp—
gauben,beim riickwirtigen Anbau { bei den Haustypen [B1],

) nur mit waagrechtem Dach und Blecheindeckung zulassig.

Die Linge der Dachaufbauten darf bei der rlickwHrtigen Be-
bauung entspr. [G] 22 £f. ,beim Vordergebiude einschlieBlich
seitlicher (bei den Haustypen R R , B9 , s [B10},
B12] ) oder ruckwirtiger ( bei den Haustypen , s IBJ]
B11] , [B13] ) Erweiterung oder dem vorderen seitlichen Anbau
(bei den Haustypen [Boh [B13] ) nicht mehr als die Halite

der bestehenden oder im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu
genehmigenden Linge des Vordergebiudes bzw, der Linge des

vorderen seitlichen Anbaues (bei den Haustyven @ B13 )
oder der Linge der rickwdrtigen Bebauung en'?spr. Cjpdrt betragen,
Beim riickwdrtigen Anbau darf die Gesamtlinge der Dachauibau-
ten nicht mehr als 2/3 der Anbauldnge betragen.

Der Abstand der Vorderwand eines Dachaufbaues zur Vorder=
wand des Gebdudes muB beim Vordergebiude (einschl. seitli=
cher oder riickwdrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seit=
lichen Anbau mind, 0.60 m, beim riickwidrtigen Anbau mind.
0,50 m betragen.Bei einem bestehenden Gebaude mit einem
Kniestock lber 0.50 m,kann von den vorgenannten MaSen ab=
gewichen werden,

Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden
Gebdudeende muB beim Vordergebiude (einschl. seitlicher

oder riickwdrtiger Erwelterung),sowie dem vorderen seitlichen
Anbau mind. 2,00 m,beim rlickwidrtigen Anbau mind. 1.00 m
betragen. B
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4.3.5 Die Schnittlinie zwischen der Dachhaut des Gebiudes und des
Dachaufbauves muR beim Vordergebiude (einschl, seitlicher

Abb: p s ! : S
1,3,11,12 oder riickwidrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitli=

| _ chen Anbau,senkrecht gemessen mind. 0.25 m,beim riickwdrtigen

“ABE, 2,4 Anbau mind, 0.50 m unter dem First des Gebiudes liegen.Bei

Vergroferung des Dachquerschnittes (Hoherlegung des Firstes)
beim Vordergebdude (einschl, seitlicher oder rickwdrtiger

Abb.11,12 Erweiterung) oder beim vorderen seitlichen Anbau ist fiir die
Lage der Schaittlinie die urspringliche Firsthshe maBgebend.
Bel mehreren Dachaufbauten miissen die Schnittlinien in
einer Flucht liegen,

4.3.6 Die Hohe Ger Vorderwand der Dachaufbauten darf, gemessen
Abb. 1.2 zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebiudes und Vorderwand
’ und Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand,
max, 1.50 m betragen,
4,4 Sockelhihe
: 4,4,1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind ( 4.4.2,
e [2]4.4.3, [C]21.1.4.1 },darf die Sockelhdhe nicht mehr als

0.50 m iiber Gehweghinterkante betragen.

4.4.2 Bei Erweiterungen und Anbauten darf die Sockelhdhe des be—
stehenden Hauptbaukdrpers nicht iiberschritten werden.

4.4.3 Bei Neubau einer Doppelhaushdlfie darf die Sockelhdhe der
bestehenden zum selben Doppelhaus gehorenden Doppelhaushilfte
nicht. iberschritten werden,

4.5 Einfriedigungen (Satzung gem. § 111 abs. 2 2iff. 1 LBO )
4.5.7 An Vorgirten
4.5.1

«5.1.1 Die Vorgdrten sind an 8ffentlichen Strafen und Wegen nur
mit Saumsteinen einzufriedigen.Ziune und Tore diirfen im
Bauwich 1,00 m hinter der vorderen Hausflucht angeordnet
werden.Ausnahmen sind nur zur Angleichung an vorhandene
Einfriedigungen auf Nachbargrundstiicken zuldssig.Mauern
sind dabei nicht zugelassen,

4.5.2 Sonstige
4.5

.5.2.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
die seitlichen und rlickwartigen Einfriedigungen,die nicht
an ffentlichen StraBen und Wegen liegen,in Naschendraht
mit max, 1.00 m Hohe zu erstellen,

4,6 Begrinung

4.6.1 Die nicht iiberbauten Grundstilcksflzchen sind,soweit sie nicht
&ls Zufahrten oder Zuginge bendtigt werden,2ls Vegetations=
flZchen (Rasen,Pflanzfliche)auszubilden.

4.6,2 Vorgartenflfchen sind im Sinne von 4,6.1 als Vegetationsflidcher
zu betrachten.Mindestens 2/3 der Vorgzartenfliche ist entweder
als RasenfliZche mit Einzelgehdlzen oder Gehdlzgruppen (unter
Berlicksichtigung des Nachbarrechtes B,W. ) oder als flichige
bodendeckende Pflanzung mit Einzelgehdlzen oder Gehdlzgruppen
auszubilden.Freistehende NMiilltonnen sind durch eine Gehdlz~
pflanzung zur StraBe hin optisch abzuschirmen.

4,6.,3 Pro 150 m2 der FliZchen nach 4,6,7 plus der befestigten Zu-
fahrten und Zugangsflichen ist unter Beachtung des Wachbar-
rechtsgesetzes B.W, (§ 16 ) ein groBkroniges Gehdlz zu
pflanzen,

/
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4.7 Millvoxen (Zatzing gem. & 111 Abs, 2 Ziff. 1 LBO )

4.7.1 Hillvoxen sind,auch fiir die rlckwirtigen Johngebdude,inner-
halb eines Bereiches vor 12,00 m von der Gehweghinterkante
aufesustellen,

4,8 ‘berabungen

4.6.1 \bgrevungen sind nicht zulissig,wenn sie mehr als 0,30 m
betragsen,

4.¢ Garagen (Utellplitue)

4.49,1 Garagen (tellplitze) sind mit ihrer streBenseitigen Wand
(selte) um wind. 0.25% m zur sirzflenseitigen Wand des Vorder-
gebiudes (siehe Pestsetzungen unter ff) zurlickversetzt
zu erstellen (anzulegen).

Abb.
[a]es.2
4,9,2 Bel Anordrnung von Garagen oder 3tellplitzen S
3 ra hY
entspr., der Abb. [E‘ 4,G,2 zwischen Hinter- _1_ ~
kante Vordergebiude und rickwirtiger Grund~ .- mm'iﬂ

stickszgrenze,mull der Abstand zwischen Hinter- ;mwaw
kante YVordergehiude und der der Hinterkante g
LT

des Vordergebiudes am nifichsten liegenden Ga~
ragenwand oder 3tellplatuseite wmind., 6.00 n
betresern (Abweldnng hierven siehe [A] 3.4 ),




